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III. ADMINISTRACION LOCAL
AYUNTAMIENTO DE

17 COSLADA

ORGANIZACION Y FUNCIONAMIENTO

El Pleno de este Ayuntamiento, en sesi6n celebrada el dia 17 de mayo de 2011, apro-
bo inicialmente la medificacién de la ordenanza reguladora de instalacién de ascensores en
las edificaciones construidas.

Habiendo transcurrido el perfodo de exposicién piiblica a que fue sometida, sin que se ha-
yan presentado reclamaciones contra la misma, esta se considera definitivamente aprobada.

El texto integro de la ordenanza es el siguiente:

PREAMBULO

I La Consiitucion espafiola establece en su articulo 9.2 que corresponde a los pode-
res piiblicos promover las condiciones para que 1a libertad e igualdad de los individuos sean
efectivas. Y en este contexto, el articulo 49 obliga a dichos poderes a realizar una polftica
de integracion de los disminuidos fisicos, sensoriales y psiquicos, y los ampare para el dis-
frute de los derechos reconocidos en el titulo T de 1a Constitucién,

II. LalLey 51/2003, de 2 de diciembre, de Igualdad de Oportunidades, no Discrimina-
cioén y Accesibilidad Universal de las personas con Discapacidad (LIONDAU), inspirada en
los principios de vida independiente, normalizacidn, accesibilidad universal, disefio para to-
dos, didlogo civil y transversalidad de las politicas en materia de discapacidad y la adapta-
cidn sucesiva a esta Ley de las diferentes normas, y las actuales normativas vigentes en ma-
teria de accesibilidad y supresion de barreras arquitecténicas, Ley 8/1993 de Promocién de
la Accesibilidad y Supresién de Barreras Arquitectdnicas, Decreto 138/1999 de Modifica-
cién de Determinadas Especificaciones Técnicas de la Ley 8/1993, y Decreto 13/2007 para
el Reglamento Técnico de Desarrollo en Materia de Promocion de la Accesibilidad y Supre-
sién de Barreras Arquitectonicas, de competencia de la Comunidad de Madrid, y el Real De-
creto 505/2007 sobre condiciones bésicas de accesibilidad y no discriminacién de las perso-
nas con discapacidad para el acceso y utilizacién de los espacios piblicos y edificaciones,
hacen hincapié en considerar la accesibilidad como un concepto en continua evolucién y con
transformaciones sustanciales del enfoque que debe aplicarse para su atencién concreta, en-
tendiéndole no solo como un requisito funcional y de disefio, sino como un derecho de to-
dos los cindadanos para disfrutar de un entorno que carezca de impedimentos discriminato-
rios, y por tanto que aquellos bienes y servicios puestos a disposicién de los usuarios sean
adecuados a todos con un criterio de disefio y funcionalidad universal.

Ademds, y abundando en la resolucién de esta problematica, la Ley 2/2011, de 4 de
marzo, de Economia Sostenible, en su titulo I, capitulo IV, sobre rehabilitacién y vivien-
da, plantea en su articulo 111 sobre obras e instalaciones necesarias para la mejora y soste-
nibilidad del medio urbano, nuevas alternativas y procedimientos para la resolucién de los
problemas de accesibilidad a las viviendas a fin de posibilitar la instalacién de ascensores
en los exteriores de las edificaciones sobre espacios libres y suelos de dominio piblico,
manteniendo las garantias de las dimensiones minimas y la funcionalidad de ios espacios
de uso piiblico.

1. Queda claro, por tanto, el objeto de las normativas antes mencionadas, cuyo fin
es “‘garantizar a todas las personas la utilizacién no discriminatoria, independiente y segu-
ra de los edificios con el fin de hacer efectiva la igualdad de oportunidades y la accesibili-
dad universal” (Real Decreto 505/2007), y que el dambito de aplicacién, referido al aspecto
de la edificaci6n residencial que nos ocupa, ha de ser de aplicacién en las obras de “nueva
construccidn, rehabilitacion o reforma, que se realicen por entidades piblicas o privadas,
asi como por personas fisicas” (Decreto 13/2007). Pero incluso la normativa estatal va un
paso mds alld y determina que “los edificios se proyectardn, construirdn, reformarin, man-
tendrdn y utilizardn de forma que se cumplan las condiciones bdsicas que se establecen” en
el Real Decreto 505/2007.

IV. Lavigente ordenanza municipal reguladora de la instalacidn de ascensores en las
edificaciones construidas de cardcter residencial, aprobada por el Pleno municipal 18 de di-
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ciembre de 2008 y publicada la aprobacién definitiva en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMU-
NIDAD DE MADRID de 3 de marzo de 2009, contemplé y regulé la instalacién de equipos de
ascensores en edificaciones residenciales construidas considerando los mismos como un
equipamiento mecanico y técnico mds de la edificacién. Y atendi6, en funcién de sus posi-
bles ubicaciones, las siguientes posibilidades distintas:

— Ascensores interiores a la edificacién.

— Ascensores ubicados en patios de ventilacién e iluminacién de las viviendas.

— Ascensores por el exterior de la construccién, semiadosados a las fachadas de 1a
edificaci6n, pero siempre ubicados sobre la parcela propiedad del inmueble obje-
to de 1a instalacidn.

— Ascensores en el exterior de la edificacién, semiadosados a las fachadas de la mis-
ma y localizados sobre suelos calificados de uso publico denominados “‘espacios
interbloques destinados a viario piiblico ¢ itinerarios peatonales de uso publico” y
“espacios interbloques incorporados a la red viaria del entorno de uso y conserva-
cion privada”. Estos suelos quedan denominados en la presente ordenanza exclu-
sivamente como “‘espacios interbloques”.

V. Lapuesta en marcha de la ordenanza municipal y las experiencias surgidas de la
misma en forma de sucesivas licencias concedidas, asi como las diferentes reivindicacio-
nes de algunas comunidades de vecinos que no podian acogerse a ninguno de los supuestos
anteriores, ha dejado constancia de la existencia de edificios residenciales en los que no es
posible, por su formalizacién compositiva o inexistencia de terrenos colindantes de los in-
dicados, subsanar la carencia de ascensor en los espacios mencionados, agotando todas las
soluciones técnicas posibles en congruencia con el mantenimiento del edificio.

Por ello, se ha llevado a cabo un nuevo estudio y planteamiento de la ordenanza mu-
nicipal con ¢l fin de dar cumplimiento al objeto Gltimo de las normativas en vigor sobre ac-
cesibilidad. La nueva ordenanza amplia el espectro de los espacios sobre los que se posibi-
lita la implantacién de ascensores exteriores a la edificacién y rampas de acceso a los
edificios incorporando los suelos de viario pablico y espacios libres de uso piblico, condi-
cionada a que esta sea la tnica solucién técnicamente viable para subsanar Ia carencia de
este equipamiento en la edificacién y se mantenga la funcionalidad y calidad de los espa-
cios pablicos.

V1. La adaptaci6én, modificacién y ampliacién de la ordenanza se ha contemplado
desde diversos puntos de vista que avalan esta nueva redaccién:

1. Como cumplimiento del objeto de las normas de rango estatal o comunitario de
posibilitar “la utilizacién no discriminatoria, independiente y segura de los edificios, con el
fin de hacer efectiva la iguaidad de oportunidades y la accesibilidad universal”.

2. Considerando el &mbito de aplicacién, entendiendo que para obras de nueva cons-
truccidn o de rehabilitacion y reforma integral es innegable la resolucién de las medidas
propuestas en la normativa, pero ampliando el campo de actuacién a todos los demds edi-
ficios residenciales existentes que lo requieran, bajo el criterio de “mantenimiento y utili-
zacidn” esgrimidas en el Real Decreto 505/2007.

3. Y desde el punto de vista social, que si bien es de dificil cuantificacién, deja pa-
tente que la avanzada media de edad de los propietarios de estos inmuebles, en numerosas
ocasiones de cuatro o més plantas, requiere medidas 4giles e imaginativas por parte de la
Administracién que solvente o minore los inconvenientes fisicos actuales de acceso a las
viviendas.

OBIJETO

El objeto de la presente ordenanza es permitir y regular la instalacién de ascensores y
rampas exteriores en aquellos edificios existentes de viviendas que no dispongan de este
equipamiento,

Esta ordenanza, en consonancia con las directrices mencionadas en la Ley 8/1993, Decre-
10 138/1999, Decreto 13/2007 y Real Decreto 505/2007, y con ¢l fin de dar cumplimiento al
objeto dltimo de las normativas en vigor antes mencionadas, pretende regular el procedimien-
to a seguir hasta la obtencién por los propietarios del edificio residencial de las licencias y auto-
rizaciones administrativas previas necesarias para la implantacién de ascensores y Ia definicién
de los criterios técnicos y de disefio que supriman, en la medida de lo posible, las barreras ar-
quitectonicas o constructivas existentes en las edificaciones ya construidas en el municipio, y
posibiliten la instalacién de ascensores y la construccién de rampas en aquellas ubicaciones
viables en las edificaciones residenciales y contempladas en los articulos siguientes.
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ARTICULADO

Articulo 1. Ambito de aplicacién—La presente ordenanza serd de aplicacién para
aquellas construcciones de vivienda multifamiliar existentes y que carecen en su construccién
inicial de ascensores y rampas que resuclvan la barrera fisica que supone la disposicién de
peldafios en los accesos a portal.

1.1. Edificaciones residenciales existentes.

Para las edificaciones residenciales ya construidas, y en virtud de la aplicacién del
Real Decreto 505/2007, que expresa que “los edificios se proyectarin, construirdn, refor-
maran, mantendrdn y utilizardn de forma que se cumplan las condiciones bdsicas que se es-
tablecen”, serd de aplicacidn la presente ordenanza.

A efecto de las presentes ordenanzas, los ascensores han de ser considerados como un
elemento mds de las instalaciones y equipamientos mecdnicos existentes en las edificacio-
nes, dada su funcionalidad y cardcter de servicio comunitario. No serdn computables, por
tanto, a efectos de edificabilidad u ocupacién cuando se desarrollan en un recinto estricto
para ¢l funcionamiento de la instalacién y resolverdn cada desembarque del ascensor me-
diante comunicacién directa o, a través de zonas comunes de circulacién, con la escalera
del inmueble. Para su desarrollo y construccién deberd tenerse en cuenta estos aspectos for-
males y funcionales de instalacion.

Por otro lado, y para los ascensores y rampas que puedan localizarse en el exterior de
la edificacion, de acuerdo a las localizaciones expuestas en articulos posteriores, ha de cum-
plirse que las zonas afectadas revinan las caracterfsticas especificas que permitan la implan-
tacion de la torre de ascensor y rampas sin deterioro de la calidad urbana, la funcionalidad
del espacio piiblico, asi como de las redes de infraestructuras y servicios urbanos que, en su
caso, discurran por estos espacios, garantizando con las medificaciones necesarias que se
mantiene y resuelve adecuadamente el interés piblico en estos espacios.

1.2. Tipologfas de ascensores contemplados en la presente ordenanza.

La ordenanza desarrolla las condiciones técnicas y de tramitacién de cuatro tipologias
de equipamiento de ascensores en funcién de su localizacién en la edificacion y califica-
cion de suelos:

— Ascensores interiores a la edificacién.

— Ascensores ubicados en patios de ventilacién e iluminacién de las viviendas.

-— Ascensores por ¢l exterior de la construccién, semiadosados a las fachadas de la
edificacién, pero siempre ubicados sobre la parcela propiedad del inmueble obje-
to de la instalacidn.

— Ascensores en el exterior de la edificacion, semiadosados a las fachadas de la mis-
ma y Iocalizados sobre suelos calificados de viario pdblico, espacios libres de uso
publico y “espacios interbloques” colindantes a las edificaciones residenciales.

Art. 2. Solicitud de licencia. Documentacién y tramitacién —En todo caso, la insta-
lacién del ascensor serd objeto de licencia urbanistica previa asimilable a una instalacién de
nueva planta, pero no a una obra en la edificacién a la que sirve, mediante solicitud de li-
cencia de obra mayor y tramitindose de acuerdo a lo preceptuado para las licencias de obra
mayort en los articulos 55 y siguientes de la normativa general contenida en el Plan Gene-
ral de Ordenacién Urbana de Coslada, o en la ordenanza municipal de tramitacién de licen-
cias urbanisticas que, en su caso, apruebe el Ayuntamiento con posterioridad a la presente
ordenanza. La licencia de obras solicitada se concederd por el érgano competente u érgano
delegado a tal efecto con los informes favorables técnicos y juridicos preceptivos.

2.1.  Ascensores en el interior de la edificacion, patios y espacios libres privados.

Siempre que la instalacién del ascensor no pueda desarrollarse en el interior del edifi-
cio en los espacios comunes de circulacién o huecos de escaleras, se podra ubicar el mismo
en los patios de manzana, patios interiores, o espacios libres de parcela de cardcter privado,
de acuerdo a lo especificado en los articulos siguientes de la presente ordenanza.

2.1.1. Documentacion.

A la solicitud de la licencia de obras deberd acompaiiarse:

— Resguardo acreditativo del abono de las tasas devengadas correspondientes
al servicio urbanistico solicitado.

— Proyecto por duplicado redactado y suscrito por técnico competente y visa-
do por el correspondiente Colegio Profesional. El proyecto deberd camplir
la normativa de indole técnica referida y vigente en cada momento a la ins-
talacion de ascensores. Dicho proyecto deberd incorporar reportaje foto-
gréfico sobre la zona de ubicacién del futuro ascensor, asi como la docu-
mentacion necesaria para el desarrollo de ia obra.
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— Hoja de Direccién Facultativa.
— Certificacion literal del acuerdo adoptado por la comunidad de propietarios
para la instalacién del ascensor.

2.2.  Ascensores y rampas localizados sobre suelos calificados de viario piiblico, es-
pacios libres de uso piblico y “espacios interbloques” colindantes a las edificaciones resi-

denciales.

La posibilidad de instalar “torres de ascensores” y rampas exteriores en los espacios
indicados se articula exclusivamente para subsanar la carencia de accesibilidad en las edi-
ficaciones existentes destinadas a uso residencial de vivienda colectiva y se encuentra su-
peditada, en todo caso, al interés publico, que deberd prevalecer.

Por tanto, para aquellas construcciones en las que no es posible ninguna de las ubica-
ciones mencionadas en el punto 2.1 podr4 autorizarse la ubicacién de ascensores y rampas
sobre suelos calificados de viario piiblico, espacios libres de uso publico y “espacios inter-
blogques” con las limitaciones reflejadas en esta ordenanza.

221,

Documentacién y tramitacién.

Con cardcter previo a cualquier solicitud de licencia urbanistica, se solicitard al
Ayuntamiento, mediante la presentacién de un anteproyecto documentado gra-
fica y fotogrdficamente, informe favorable sobre la ubicacién, formalizacién
de ascensor y/o rampas y dreas afectadas por la inclusién del equipamiento so-
bre estos espacios, justificando en la documentacién presentada que la pro-
puesta es la tinica solucién técnicamente viable para subsanar la carencia de
este equipamiento en la edificacién, y se mantiene la funcionalidad y calidad
de los espacios publicos.

Una vez emitidos los informes técnicos municipales sobre la ubicacién del as-
censor y/o rampas y dreas afectadas por la inclusién del equipamiento sobre el
viario publico, espacios libres de uso piblico y “espacios interbloques”, se emi-
tird por el rgano competente en materia de concesi6n de licencias o el delegado
a tal efecto informe sobre la instalacién del equipamiento de ascensor o rampa
exterior, y en caso de ser favorable, se recogerd en el mismo las obras necesarias
en los espacios exteriores y la valoracién de la correspondiente fianza como ga-
rantia de la correcta finalizacién de los trabajos de urbanizacidn necesarios.
Posteriormente, el interesado solicitard, en su caso, la licencia urbanistica
acompaiiando la documentacidn siguiente:

-— Resguardo acreditativo del abono de las tasas devengadas correspondientes
al servicio urbanistico solicitado.

—— Proyecto por duplicado redactado y suscrito por técnico competente y visa-
do por ¢l correspondiente Colegio Profesional. El proyecto deberd cumplir
la normativa de fndole técnica referida y vigente en cada momento a la ins-
talacién de ascensores. Dicho proyecto deberd incorporar reportaje foto-
grafico sobre la zona de ubicacidn del futuro ascensor, asi como la docu-
mentacidn necesaria para el desarrollo de la obra.

— Hoja de Direccién Facultativa.

— Certificacién literal del acuerdo adoptado por la comunidad de propietarios
para la instalacién del ascensor.

— Certificado suscrito por el técnico redactor del proyecto incidiendo en que
la implantacién de [a torre de ascensor en espacios exteriores de viario pii-
blico, espacios libres de uso piiblico y “espacios interbloques” es la tinica
solucién técnicamente viable para subsanar la carencia de este equipamien-
to en la edificacidn,

-— Proyecto de obras complementarias de urbanizacién que contemplard la so-
lucién de la urbanizacién circundante a la instalacién propuesta de acuer-
do al informe previo emitido por el érgano municipal.

— Justificante de haber constitnido fianza como garantia de la correcta finali-
zacion de los trabajos de urbanizacién necesarios por la cuantia reflejada
en el informe técnico previo.

En los suelos de dominio piiblico calificados por el Plan General como viarios
publicos, espacios libres de uso piiblico y “espacios interbloques” con cardcter
previo o simultineamente a la licencia de obras deberd autorizarse la ocupa-
cion temporal de estos espacios, previo pago nico de la cantidad que se fije
por este concepto, y se otorgard, con cardcter de precario, durante ¢l tiempo de
vida de Ia edificacidn, y cesard anticipadamente cuando el edificio sea sustitui-
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do o cuando desaparezca el interés piiblico acreditado en el expediente, resti-
tuyendo el suelo afectado al estado original, sin que el cese genere derecho a
indemmizacién por ningtin concepto. La licencia y autorizacién otorgadas no
supondrén, en ningtin caso, la modificacién de las alineaciones oficiales vigen-
tes en el Plan General de Ordenacién Urbana, que mantendrén la actual deli-
mitacién de espacios y su calificacion.

Art. 3. Condiciones técnicas: ascensores interiores—La instalacién de ascensores
que discurran por el interior del inmueble, y con acceso en cada nivel desde las zonas co-
munes de portal y escalera serd siempre la considerada como mas favorable.

En caso de ser posible su ubicacién, por las caracteristicas del disefio de las zonas co-
munes de la edificacién, deberdn respetarse las dimensiones minimas siguientes:

— Ascensor: no se establece dimensiones minimas, ni de cabina, hueco o puerta de
acceso a ascensor; Unicamente aquellas que se consideren oportunas para el correc-
to funcionamiento del equipamiento.

— Cerramiento perimetral de la instalacién: se ejecutara de tal manera que no impida
por completo la percepcion de espacio comuin en el que se instala, para lo que de-
berd formalizarse mediante cerramientos transparentes de vidrio, chapas perfora-
das o mallas metdlicas que, en cualquier caso, impidan introducir en el hueco del
ascensor objetos o extremidades, evitando cualquier tipo de posible accidente.

— Escaleras: la dimensién minima de ancho de la cada tramada de escaleras serd de |
metro.

— Iluminacién y ventilacion: se mantendrd la condiciones actuales de iluminacién
natural y ventilacién de la escalera y zonas comunes. En caso de que la instalacién
pudiera producir menoscabo en las mismas, deberdn efectuarse las modificaciones
necesarias, y justificarse en el proyecto técnico, para asegurar ¢l cumplimiento de
dichas condiciones.

— Acceso a viviendas: frente a cada puerta de acceso a interior de una vivienda debe-
rd pader ubicarse un espacio rectangular de dimensiones 1,20 metros x 1 metro li-
bre de obstdculos o peldafios.

Art. 4. Condiciones técnicas: ascensores en patios interiores—La definicién y for-
malizacién de los patios se correspondera con lo determinado para los mismos en el articu-
lo 5.3 de las Normas Generales del Plan General de Ordenacion Urbana de Coslada, de for-
ma particular ¢n la determinacién de medidas y superficies minimas de los mismos.

Cuando la instalacién del ascensor no sea posible por el interior de la construccidn, se
admitird su ubicacién en el patio de la edificacién, considerdndose un elemento de las ins-
talaciones generales de la edificacién, y debiendo garantizarse en proyecto la correcta ven-
tilacién, iluminacion natural y seguridad de las viviendas u otras partes de la edificacién, y
siempre que se den las condiciones que a continuacién se especifican.

— Accesos: el acceso al ascensor se resolverd desde las zonas comunes de Iz edifica-
cién y, siempre que sea posible, desde el nivel de portal y de cada planta de las vi-
viendas, a fin de evitar peldafios en el recorrido desde 1a cabina hasta la puerta de
viviendas.

— Ascensor: no se establece dimensiones minimas de cabina, si bien, en caso de justi-
ficarse su instalacién como supresién de barreras arquitect6nicas que dificulten el
acceso o movilidad de personas con minusvalia, las dimensiones de cabina serin
las determinadas en la Ley 8/1993 a estos efectos.

— Iluminacién y ventilacion de escaleras: se deberdn realizar las modificaciones ne-
cesarias para disponer las condiciones de iluminacién y ventilacién preexistentes,
como minimo.

— Acceso a zonas comunes: frente a la puerta del ascensor se deberd poder ubicar un
espacio rectangular de dimensiones 1,20 metros x [ metro libre de obsticulos o
peldafios. Se dispondrd de un acceso al recinto del patio desde las zonas comunes
de la edificacidn para mantenimiento.

— Distancia a ventanas: los documentos grificos de proyecto deberdn reflejar la dis-
posicion de todas las ventanas de las viviendas que ventilan o iluminan a través del
patio, indicando, asimismo, el uso de las diferentes estancias. Cuando la instala-
cién del ascensor, por dimensiones del patio, se efectiie frente a ventanas de vi-
viendas, independientemente del uso de la estancia, a excepcién de bafios y aseos,
la situacién del ascensor serd tal que la distancia minima desde la fachada en la que
se sitda la ventana hasta el cerramiento perimetral de este sea suficiente para ase-
gurar las condiciones de iluminacién y ventilacién de dicha estancia.
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— Cerramiento perimetral de la instalacion: cuando la distancia entre plano de venta-
nas y planc de cerramiento del ascensor sea inferior a 2 metros, este se ejecutard
de tal manera que no impida Ia percepeién del espacio del patio en el que se insta-
la, para lo que deberd formalizarse mediante cerramientos transparentes de vidrio,
chapas perforadas o mallas metdlicas que, en cualquier caso, impidan introducir en
el hueco del ascensor objetos o extremidades, evitando cualquier tipo de posible
accidente. Para distancias superiores a 2 metros, se admitird ¢l cerramiento peri-
meiral opaco.

— Cuartos de maquinas: podrdn ubicarse en el patio interior de 1a edificacién o sobre el
recinto de recorrido de la cabina, siendo accesibles desde zonas comunes, y debien-
do justificarse el cumplimento de las condiciones de aislamiento actistico referidas
en la ordenanza municipal de proteccién del medio ambiente, en su titulo 111

Art. 5. Condiciones técnicas: ascensores en exteriores. Parcelas privadas—La ins-
talacién de este equipamiento en el exterior de las edificaciones, como elemento adosado a
Ias fachadas exteriores, solo serd admisible cuando el espacio sobre el que se va a realizar
la instalacion se encuentre calificado por el Plan General de Ordenacién Urbana como “sue-
lo libre privado™.

— Accesos: el acceso al ascensor se resolverd desde las zonas comunes de la edifica-
cién, y sicmpre que sea posible, desde el nivel de portal y de cada planta de las vi-
viendas, a fin de evitar peldafios en el recorrido desde la cabina hasta la puerta de
viviendas.

— Ascensor: no se establece dimensiones minimas de cabina, si bien, en caso de justi-
ficarse su instalacién como supresidn de barreras arquitecténicas que dificulten el
acceso o movilidad de personas con minusvalia, las dimensiones de cabina serdn
las determinadas en la Ley 8/1993 a estos efectos.

— Iluminacién y ventilacién de escaleras: se deberan realizar las modificaciones ne-
cesarias para disponer las condiciones de iluminacidn y ventilacion preexistentes,
como minimo.

— Acceso a zonas comunes: frente a la puerta de ascensor se deberd poder ubicar un
espacio rectangular de dimensiones 1,20 metros x 1 metro libre de obstaculos o
peldafios.

— Distancia a ventanas: no se producird ninguna interferencia de luces rectas entre la
instalacién del ascensor y los huecos de ventana existentes en la fachada de la edi-
ficacién. La distancia minima entre hueco de ventanas v la nueva instalacién sers
de 60 centimetros.

— Cerramiento perimetral de la instalacién: se ejecutard con materiales y composi-
ci6n semejante 2 la fachada existente en la edificacién. Si bien propuestas de ele-
vado grado compositivo y resolucidn estética podrdn ser aceptadas como solucién
vilida de la instalacién.

— Cuarto de mdquinas: deber4 ubicarse en el interior de la edificacién o sobre el re-
cinto de recorrido de la cabina, siendo accesible desde zonas comunes, y debiendo
Justificarse el cumplimento de las condiciones de aislamiento aciistico referidas en
la ordenanza municipal de proteccién del medio ambiente, en su titulo II1.

Art. 6. Condiciones técnicas: ascensores y rampas en exteriores. Localizacion sobre
suelos calificados de viario piiblico, espacios libres de uso piiblico y “espacios interblo-
ques” —La instalacién de ascensores y rampas exteriores en esta ubicacion deberd propo-
nerse exclusivamente en aquellos edificios en los que las alineaciones oficiales exteriores
coinciden con las fachadas de 1a construccién y que, por tanto, se hallan circundados de sue-
lo calificado como suelos de viario piiblico, espacios libres de uso publico y “espacios in-
terbloques” y que carecen de posibilidad expresa de localizar el nuevo equipamiento en es-
pacios interiores o patios de la construccién.

6.1. Anteproyecto:

— Con cardcter previo a cualquier solicitud de licencia de obras, se solicitard al Ayun-
tamiento mediante la presentacién de un anteproyecto documentado gréfica y fo-
togrificamente, informe favorable sobre la ubicacidn, formalizacién de ascensor,
y dreas afectadas por la inclusién del equipamiento sobre el viario piiblico, espa-
cios libres de uso piiblico y “espacios interbloques”, justificando que la propuesta
es la Unica solucion técnicamente viable para subsanar la carencia de este equipa-
miento en la edificacién.
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— En los casos de actuaciones sobre edificios que forman parte de conjuntos urbanos
en los que la solucién de bloque sea unitaria, para la peticién del informe previo al
Ayuntamiento, el anteproyecto previo deberd ser consensuado por todas las comu-
nidades de propietarios afectadas, lo que deberd quedar acreditado. La propuesta
presentada deberd tener idéntica solucién para todas las comunidades, a fin de es-
tablecer las condiciones comunes sobre localizacién, dimensiones, ubicacién de
accesos, acabados exteriores, modificaciones y obras en el espacio piiblico, etcé-
tera, a fin de obtener una actuacién unitaria y coherente para todas las edificacio-
nes. La tramitacion a posteriori de cada licencia no implicara la necesidad de pre-
sentacion de anteproyecto especifico particular, v podrin ser solicitadas en
momentos diferentes pero siempre acogiéndose a las condiciones comunes fijadas
en el anteproyecio imicial.

— En el caso de no existir acuerdo entre las distintas comunidades afectadas para la
resolucién de una propuesta comtin para la instalacién, una vez presentado el pri-
mer anteproyecto viable por alguna de las comunidades, el Ayuntamiento otorga-
rd un plazo maximo de 6 meses, para que las citadas comunidades, puedan formu-
lar alegaciones, transcurrido el cual el Ayuntamiento emitird informe de obligado
cumplimiento que indicard las condiciones urbanisticas, de localizacién, dimen-
siones y acabados que deberdn respetarse en todas las futuras instalaciones del con-
junto urbano afectado por la misma solucién constructiva.

— Debera garantizarse que no se produce pérdida de la funcionalidad del espacio piiblico.
No se admitirdn soluciones que supongan merma en la calidad del mismo, debiendo
garantizarse con las modificaciones necesarias la linealidad de itinerarios peatonales,
la calidad de acabados, la pervivencia o mejora del arbolado existente, Ia preservacion
0 mejora de las condiciones de circulacién y estacionamiento de vehfculos en via pd-
blica, y el tendido de redes de infraestructuras y servicios urbanos.

— Alos efectos de las posibles localizaciones se entenderd como ancho minimo de aceras
resultantes una vez finalizadas las obras una dimensién de 2 metros libres de obsticu-
los, y cumpliendo el resto de las condiciones establecidas para los itinerarios exterio-
res en el Decreto 13/2007 por el que se aprueba el Reglamento Técnico de Desarrollo
en Materia de Promocidn de la Accesibilidad y Supresién de barreras Arquitecténicas
de la Comunidad de Madrid.

— Recibida la documentacién completa corresponderd a los Servicios Técnicos Mu-
nicipales determinar si se trata de la dnica solucién técnica viable para la instala-
ci6n y localizacién del ascensor, a cuyo efecto se habrd de emitir informe urbanis-
tico en el que se haga constar que la implantacién del ascensor propuesto en la
finca que asi 1o solicita solo es viable por el exterior del edificio ocupando espa-
cios publicos, y dejando constar expresamente qué tipo de espacio ptiblico y cali-
ficacidn tiene en el que se propone su implantacién.

— El informe también indicara sobre la viabilidad técnica y condiciones de disefio de
la propuesta y se recabard en caso de considerarse necesario informes complemen-
tarios del drea de vias y obras publicas sobre la afeccidn de circulaciones, redes de
servicios urbanos, infraestructuras, redes de saneamiento, urbanizacién y mobilia-
rio urbano, asf como del drea de medio ambiente, parques y jardines, sobre la afec-
¢ién a zonas verdes, ajardinamientos, arbolados o redes de riego. Todos estos infor-
mes podran incluir condiciones o medidas correctoras a incluir en el proyecto que
se presentard para la tramitacion de Ia licencia de obras posterior, y deberd quedar
como anexo en la memoria del proyecto técnico de la instalacién del ascensor.,

— Elinforme reflejard 1a valoracién econdmica de las obras de urbanizacién necesarias
para mantener el cardcter de espacio piiblico necesario para el correcto funciona-
miento y calidad urbana del entorno, y que serdn ejecutadas por el titular o solicitan-
te de la licencia, y deberdn ser recepcionadas por los Servicios Técnicos Municipa-
les. En garantia de la correcta ejecucion de las obras se depositari un aval bancario
o fianza por una cuantia equivalente a 180 euros/metro cuadrado. La devolucién del
aval se solicitard una vez finalizadas todas las obras previstas en la licencia, v tras la
emision del informe favorable de los Servicios Técnicos Municipales.

6.2. Proyecto de obras:

— El proyecto de obras deberd incorporar ademds de la documentacién técnica preci-
sa, un reportaje fotogréfico sobre la zona de ubicacién del futuro ascensor. Se apor-
tard también certificado suscrito por el técnico redactor del proyecto incidiendo en
que la implantacién de la torre de ascensor en espacios exteriores de viario pibli-
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co, espacios libres de uso piiblico y “espacios interbloques™ es la tinica solucién
técnicamente viable para subsanar la carencia de este equipamiento en la edifica-
cién, asi como proyecto de obras compiementarias de urbanizacién que contem-
plard la solucién de la urbanizacién circundante a la instalacién propuesta.
Accesos: el acceso al ascensor se resolverd desde las zonas comunes de la edifica-
cién resolviendo cada desembarque del ascensor mediante comunicacién directa o
a través de zonas comunes de circulacién con la escalera del inmueble y portal, y
evitando, en 1a medida de lo posible, peldafios en el recorrido desde 1a cabina has-
ta la puerta de viviendas. En casos excepcionales se podrd localizar un pequefio
vestibulo exterior en nivel de calle en el acceso a la cabina del ascensor. La insta-
lacién de ascensores como resolucidn de la normativa de accesibilidad llevara im-
plicito la adecuacién de los accesos a la edificacién y caja de ascensor para perso-
nas con minusvalfas mediante itinerarios practicables,

Ascensor: las dimensiones de cabina serdn las determinadas en la Ley 8/1993 a es-
tos efectos, y por el Decreto 13/2007 por el que se aprueba el Reglamento Téeni-
co de Desatrollo en Materia de Promocién de la Accesibilidad y Supresién de las
Barreras Arquitecténicas.,

Distancia a fachadas: esta distancia dependerd, en cada caso, de Ia disposicién del
ascensor sobre el espacio piiblico y quedard fijada previamente en el informe pre-
liminar a] anteproyecto presentado.

Iluminacién y ventilacién de escaleras: se deberin realizar las modificaciones ne-
cesarias para disponer las condiciones de iluminacién y ventilacién preexistentes,
como minimo, en caso de imposibilidad de obtener las dimensiones requeridas en
la actual normativa.

Acceso a zonas comunes: frente a la puerta del ascensor se deberd poder ubicar un espa-
cio rectangular de dimensiones 1,20 metros x 1 metro libre de obsticulos o peldafios.
Distancia a ventanas: no se producird ninguna interferencia de luces rectas entre la
instalacién del ascensor y los huecos de ventana existentes en la fachada de la edi-
ficacién. La distancia minima entre hueco de ventanas y la nueva instalacién serd
de 60 centimetros.

Cerramiento perimetral de la instalacion: se cjecutard con materiales y composi-
cién semejante a la fachada existente en la edificacion. Si bien propuestas de ele-
vado grado compositivo y resolucion estética podrdn ser aceptadas como solucién
vilida de la instalacién.

Cuarto de mdquinas: deberé ubicarse en el interior de la edificacién o sobre el re-
cinto de recorrido de la cabina, siendo accesible desde zonas comunes, y debiendo
Jjustificarse el cumplimento de las condicicnes de aislamiento acistico referidas ca
la ordenanza municipal de proteccién del medio ambiente, en su titulo I11.
Instalaciones: no se permitird en las fachadas de las torres de ascensores ningiin
tipo de instalacidn de la edificacion o bajantes de recogidas de pluviales.
Evacuacién: la instalacién del ascensor y/o rampas exteriores no podr4 incidir ne-
gativamente en las condiciones de seguridad que presenta el edificio y que en todo
caso deberdn respetarse. Cuando la edificacién no disponga en sus recorridos de
sefializacién e iluminacién de emergencia, se preverd su instalacién conjunta con
la de la torre del ascensor, conforme a la normativa vigente del Cédigo Técnico de
la Edificacién en vigor.

Obras de urbanizacién: el proyecto incorporard las obras y tratamientos en el exte-
rior de acuerdo a lo explicitado en los informes técnicos evacuados en la presenta-
cién el anteproyecto. Los materiales y remates de urbanizacién se ejecutardn con
calidades y caracteristicas idénticas a las existentes. El proyecto de urbanizacidn
asegurard la linealidad de itinerarios peatonales, la calidad de acabados, Ia pervi-
vencia o0 mejora del arbolado existente, la preservacién o mejora de las condicio-
nes de circulacién y estacionamiento de vehiculos en via publica, y el manteni-
miento y correcto funcionamiento de las redes de infraestructuras y servicios
urbanos que en su caso, discurran por estos espacios, garantizando con las modifi-
caciones necesarias, que s¢ mantiene y resuelve adecuadamente el interés piiblico
en estos espacios. Las obras y costes de modificacién requeridos en las obras de
urbanizacién serdn asumidos integramente por los propietarios del edificio en el
gue se solicite la implantacién de ascensor o ejecucién de rampas de acceso. La
concesidn de la licencia de obras solicitada para la instalacion de ascensor o ram-
pas serd suficiente para entender concedida la licencia necesaria para las obras de
urbanizacién.
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DISPOSICION FINAL

La presente ordenanza entrard en vigor una vez trascurridos los plazos que al efecto se
establece en los articulo 70.2 y 65.2 de la Ley Reguladora de las Bases de Régimen Local,
en su nueva redaccidén dada por 1a Ley 57/2003 de 16 de diciembre de Modernizacién del
Gobiemno Local.

Lo que se hace piiblico para general conocimiento.

Coslada, a 31 de agosto de 2011.—La alcaldesa en funciones, Maria Dolores Gémez
Ferndndez.

(03/29.892/11)

BOCM-20110916-17

hitp:/fwww. bocm.es BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID D. L. M. 19.462-1983

ISSN 1989-4791




